Obec Dolni Betkovice

Smérnice ¢. 1/2023

kterou se nahrazuje smérnice €. 2/2019 a vydavaji zasady

pro vymeény vnitfnich zafizeni bytd a nebytovych prostor,

pro rozliseni Uhrad nakladd na opravy zafizovacich predmétl v bytech a nebytovych
prostorech, vnitfnich zafizeni bytl a nebytovych prostor a udrZovacich praci v bytech a
nebytovych prostorech,

pro rozuctovani sluzeb v bytech a nebytovych prostorech,

pro stanoveni pravidel predani bytu a nebytovych prostor nagjemcem pronajimateli pfi
skonceni najmu

pro bytové domy a nemovitosti ve vlastnictvi obce Dolni Berkovice.

Pokud je v této smérnici dale uzit pojem ,,byt”“ nebo upravena prava a povinnosti tykajici se ndjmu
»bytu“, pouzije se tato uprava pfimérené i na nebytové prostory a prava a povinnosti tykajici se
najmu nebytovych prostor, a to bez rozliSovani byt a nebytovych prostor, neni-li dale vyslovné
uvedeno jinak.

Smérnice

Tato smérnice upravuje podminky

1.

pro vymeény vnitfnich zafizeni byt (s ur€enim orientacniho ¢asového intervalu pro jejich
vyménu)

pro rozliSeni Uhrad nakladl na opravy zafizovacich pfedméth v bytech, vnitfnich zafizeni
bytd a udrzovacich praci v bytech

pro rozuctovani sluzeb v bytech

stanoveni pravidel pro predani bytu ndjemcem pronajimateli pfi skonceni najmu bytu

pro bytové domy a nemovitosti ve vlastnictvi obce Dolni Befkovice

Smérnice je zavaznd pro zaméstnance obce, spolecnost vykonavajici spravu bytu a pro ndjemce bytd
ve vlastnictvi obce Dolni Berkovice.

Clanek I.

Specifikace zafizovacich predmétt



1. Zafizovaci predméty

Pokud nedojde mezi pronajimatelem a ndjemcem bytu v ndjemni smlouvé k jiné dohodé, je byt
vybaven zafizovacimi pfedmeéty ve standartni kvalité a cené.

Zafizovaci pfedméty se rozumi:

Kuchyniska linka
Pracovni deska kuchyriska
Sk¥in vestavéna
Sporak plynovy
Sporak elektricky
Trouba pecici
Vafic elektricky
Vodomér SV
Vodomér TUV
. Varna deska
. Interiérové dvere
. Digestof
. Baterie vodovodni difezova
. Kuchynisky drez
. Baterie umyvadlova
. Baterie vanova
. Vana
. Sprchovy kout
. Zachodova misa
. Umyvadlo
. Rozdélovac topnych nakladd (RTN)
. Elektricky ohfivac vody (bojler, pritokovy ohfivac apod.)
. Plynové kotle a topidla
. Ostatni kuchyriské spotrebice a vybaveni
. Infrazérice, pfimotopy

Lo N R WDNR

N NRNNNNRRRRRRRRR R
Uu b WNPFPOOOKNOULLPEE WNPRELO

N

Zarizovaci predméty se rozdéluji z hlediska plateb:
. zafizovaci pfedméty promitajici se do vySe najemného za uZivani zafizovacich pfedméta -
placené najemcem vedle ¢astky za holé ndjemné

Kuchyniska linka

SkFin vestavéna

Sporak plynovy

Sporak elektricky

Trouba pecici

Vafic elektricky

Varna deska

N
N

Digestor

. Elektricky ohtivac vody (bojler, pritokovy ohfivac¢ apod.)
10. Plynové kotle a topidla

11. Ostatni kuchyriské spottebice a vybaveni

12. Infrazafice, pfimotopy
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2.3.zafizovaci predméty nepromitajici se do vySe najemného za uzivani zafizovacich pfedméta -
poskytované pronajimatelem bezplatné:

pracovni deska kuchyriska
Interiérové dvere
Vodomér SV
Vodomér TUV
Baterie vodovodni dfezova
Kuchyrisky diez
Baterie umyvadlova
Baterie vanova
Vana

. Sprchovy kout

. Zachodova misa

. Umyvadlo

. Rozdélovac topnych nakladl (RTN)
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2.4.Zivotnost a ndjemné za uZivani zafizovacich predmétd

Zarizovaci predmét Doba Doba Uhrada mési¢niho
Zivotnosti | splaceni/roky | ndjemného po uplynuti
/roky doby splaceni
Kuchyniska linka 20 10 10 K¢
Pracovni deska kuchynska 15 - -
SkFin vestavéna 20 10 10 K¢
Sporak plynovy 10 6 10 K¢
Sporak elektricky 10 6 10 K¢
Trouba pecici 10 6 5 K¢
Vafic elektricky 5 3 5 K¢
Varnd deska 10 6 5 K¢
Digestof 10 6 5 K¢
Vodomér SV 5 - -
Vodomér TUV 5 - -
Interiérové dvere 20 - -
Baterie vodovodni dfezova 5 - -
Kuchyrisky dfez 15 - -
Baterie umyvadlova 5 - -
Baterie vanova 5 - -
Vana 15 - -
Sprchovy kout 15 - -
Zachodova misa 20 - -
Umyvadlo 20 - -
Rozdélovac topnych 10 - -
nakladd (RTN)
Plynovy kotel nebo topidlo 20 20 -
Elektricky ohtivac vody 10 10
Ostatni kuchyriské 10 10
spotiebice a vybaveni
Infrazarice, pfimotopy 10 10




Vysvétlivky k tabulce:

Doba Zivotnosti/ roky: Pfedpoklddand doba Zivotnosti zafizovaciho pfedmétu v letech.
Doba splaceni/ roky: Pocet let po které se rozpocitava cena zafizovaciho pfedmétu v kvalité standart do najemného za
uzivani ZP (mésic¢ni najem v dobé splaceni zafizovaciho predmétu).

V pfipadé, Ze se jednd o zafizovaci predmét, ktery neni uveden v pfedchozich seznamech, stanovi dobu
Zivotnosti v jednotlivych pfipadech pronajimatel.
Uvedené Zivotnosti zafizovacich pfedmétl jsou pouze orientaéni a neznamena, Ze po uplynuti doby
Zivotnosti musi byt zafizovaci predmét vyménén.

Naopak — po posouzeni technického stavu odbornou firmou (napt. u vyhrazeného technického zafrizeni
jako plynovy kotel, plynovy ohfivac¢ vody atd.) mize byt na zakladé rozhodnuti pronajimatele vyménén
pfed uplynutim dané orientacni Zivotnosti.
Uzivateli bytu nevznika narok na vyménu predmétu automaticky, prestoze jiz uplynula minimalni doba
Zivotnosti.
Zatizovaci predméty budou pronajimatelem vymeénény pouze za soucasného splnéni téchto podminek:
- stav zafizovaciho predmétu brani radnému uzivani bytu,
- oprava zafizovaciho predmétu nebude mozna nebo uceln3,
- vyménu zafizovaciho predmétu doporuéi osoba povérend pronajimatelem kontrolou
zafizovaciho pfedmétu na misté samém,
- zafizovaci predmét nebyl zni¢en nebo poskozen najemcem nebo osobami, kterym ndjemce
umoznil pfistup do bytu nebo nebytového prostoru.
- ndjemce pristoupi na thradu nakladl na poftizeni zafizovaciho predmétu, a to ve formé Ghrady
najemného, sjednaného dodatkem k najemni smlouvé, za podminek nize stanovenych.
Zadnym predpisem neni stanovena povinnost pronajimatele vybavit byt vestavénym nabytkem
(kuchynska linka, vestavéné skiiné, spizni skfin). Je na uvdzeni pronajimatele, zda témito zafizovacimi
predméty byt vybavi.
V pronajatém byté bézné kvality bude osazena bud koupelnova vana nebo sprchovaci kout.

Clanek II.
Najemné za zafizovaci predméty

PFi opravnéném a schvaleném pozadavku najemce na vyménu zafizovaciho predmétu bude provedena
pronajimatelem jeho vyména ve standardni kvalité. Pokud ndjemce bude poZadovat dodani
zafizovaciho predmétu ve vyssi kvalité (nadstandardni materidl), pronajimatel rozhodne, zda
provedeni takovéto vymény povoli a zaroven muze stanovit podminky k provedeni takovéto vymény
(napfr. doplaceni rozdilu v cené).

Pronajimatel je opravnén pofizovaci ndklady pfedmétu vybaveni zahrnout do ndjmu jako uhradu za
vybaveni bytu. Pofizovaci ndklady predmétu tvori kupni cena, ucelné vynaloZené naklady na jeho
dopravu a montdZz v byté, pripadné drok z Uvéru na jeho pofizeni pronajimatelem, v¢. dalSich
prokazatelnych nakladd.

Uhrada za vybaveni bytu zafizovacimi predméty je obsazena v najemni smlouvé &i jejich dodatcich.

Najemné za uZivani zafizovacich predmétu je stanoveno na principu nadvratnosti pofizovacich nakladd
v dobé predpokladané Zivotnosti zafizovaciho predmétu a pevnou mésicni sazbou po jejim uplynuti.
Vyse najemného za zafizovaci predméty je stanovena v tabulce.
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V pfipadech, kdy je po dohodé s ndjemcem nové osazeno vybaveni jako infrazafic, digestof, Zaluzie,
apod., stanovi se ndjemné dohodou pronajimatele s ndjemcem v dodatku k najemni smlouvé.

Clanek Il
Drobné opravy v byté a naklady spojené s béznou tdrzbou bytu

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitifniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti
bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele. Pokud neni nize uvedeno jinak, je pojem drobnych oprav a
bézné udrzby vymezen nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.

Drobné opravy se déli podle vécného vymezeni nebo podle vyse ndkladu.

d)

f)

h)

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list,
opravy jednotlivych ¢asti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamk( véetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken
zasahujicich do vnitiniho prostoru bytu,

opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisticl, zvonkl, domacich telefon(, zasuvek rozvod( datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdrojl svétla v osvétlovacich télesech,
opravy zafizeni pro prijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zatizeni
slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacl ventilace,
klimatizace a centrdlniho vysavace, opravy elektronickych systémul zabezpeceni a
automatickych hlasi¢t pohybu,

vymeény uzaviracich ventil( u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
vymény sifond a lapacl tuku,

opravy a certifikace bytovych méridel podle zdakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
naklad( na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeér(i teplé a studené vody, opravy
hlasi¢l pozaru a hlasi¢l koure, opravy regulatori prostorové teploty u systém( vytapéni
umoznujicich individudlni regulaci teploty,

opravy vodovodnich vytok(, zdpachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohriva¢l vody, bidetld, umyvadel, van, vylevek, dfezll, splachovacl, kuchyriskych
sporaku, pecicich trub, vafica, infrazaricd, kuchynskych linek, vestavénych a ptistavénych
skfini,

opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodl, kotll etaZzového topeni na
elektfinu, kapalna a plynna paliva, koufovodi a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatl etdZzového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatord a rozvodi Ustfedniho
topeni,

vymeény drobnych soucasti predmétl uvedenych v pismenech g) a h).

Je tfeba zdUraznit, Ze opravy a vymény zde uvedené se povazuji za drobné opravy bez ohledu na vysi
finanéniho nakladu.



Priklady :

add a)

Najemce hradi vSechny opravy vrchnich ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlah (palubky,
parkety, PVC, dlazba, laminat apod.), a to jak u vSech obytnych mistnosti, tak u pfisluSenstvi bytu
véetné balkénd, lodzii a teras, pokud ovsem patfi vyhradné k jednomu bytu. Rozsah podlahové plochy
vrchnich ¢asti podlah ani podlahovych krytin, ktery by pojem drobné opravy vyjadifoval, neni omezen.
Bude se jednat napfiklad o:

- opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket,

- upevnéni a vymény prahu,

- upevnéni, nahrady podlahovych list.

Pokud bude zifejmé, Ze podlaha nebo podlahova krytina je po dlouholetém (fddném) uzivani natolik
opotrebena, Ze je nutna celkovd vyména, ma najemce pravo na provedeni vymény bez své financni
ucasti.

add b)
Najemce bytu je povinen hradit opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi. Jednotlivou ¢asti okna se pritom
rozumi i celé kfidlo, pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit. Do této skupiny drobnych oprav patfi i
zaskleni jednotlivych ¢asti i celého okna, a to bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim
najemce bytu nebo povétrnostnimi vlivy.
Mezi povinnosti ndjemce patfi tedy hradit veskeré opravy, jako jsou napfiklad:
- opravy, vymény délicich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych dvefi
- zasklivani jednotlivych oken a dvernich tabulek, véetné sklenénych vyplni zasklenych lodzii a
balként
- opravy a vymény Casti obloZeni okennich parapetl
- opravy a vymény kliky, olivy, stitku, tladitka, naraznik(, mezidvernich spojd, zachycovacl rolet,
zapadek, zavésu kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizkd, tahel, zamkd, vioZzek do zamkd, kli¢d
- vymény tésnéni oken a dveti
Rolety ani okenni Zaluzie pronajimatel do bytu nedodava.

add c)
Pokud jde o vypinace, zasuvky, jistiCe, zvonky, domaci telefony i elektrické zamky, vztahuje se
povinnost najemce na uhradu naklad( nejen jejich oprav, ale také jejich vyménu.
Bude se jednat napf. o opravy a vymény:

- vypinacli vseho druhu

- pojistek a jistict vseho druhu (véetné hlavniho jistice pro byt)

- zdsuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signalizacniho zafizeni v¢etné tlacitka u vchodu a

zvonku, pokud patfi k bytu

- osvétlovacich téles, popripadé vymény jejich jednotlivych soucasti

- telefonni silry

- vlozky mikrotelefonni a sluchatkové

- sefizeni domaciho telefonu
To plati i v pfipadé, Ze jsou umistény mimo byt pod uzavienim; ndjemce je hradi, nebot jsou souéasti
bytu a patfi k jeho vybaveni (to se tyka i domacich telefon(), pokud slouzi vyhradné pro jediny byt.
Opravy elektroinstalace (bez ohledu na zpUsob instalace rozvodll v byté) vsak hradi pronajimatel,
pokud nebyla poskozena najemcem bytu.

add d)



Podle pismena d) hradi ndjemce bytu také opravy a vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu.
Hlavni uzavér plynu pro byt vsak tvofi vyjimku, neni soucdsti bytu a nepatti k jeho vybaveni, ani kdyz
je umistén v byté. Nelze zahrnout opravy rozvodi v byté ani dalsi opravami ¢i vyménami rozvodi plynu
vyvolané naklady (napf. demontaz rozvodi ¢i pretésnéni zavitovych spojd). Rozvody plynu v bytech
jsou soucdsti domovni plynoinstalace a jejich opravy a vymény hradi pronajimatel.

add e)

Najemce hradi opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté, hradi také opravy a vymény
sifon( a lapacli tuku. Obdobné jako u hlavniho uzavéru plynu pro byt nehradi ndjemce bytu ani vyménu
hlavniho uzavéru vody pro byt, ktery je soucasti vodoinstalace v domé.

add f)
Najemce bytu hradi opravy a certifikace individualnich méfi¢t vody v byté. Do této skupiny oprav se
zahrnuji také naklady na precejchovani podruznych bytovych vodomeér(.

V pism. g) a h) jsou uvedeny opravy vyjmenovanych predmétl vnitfniho vybaveni bytu bez ohledu na
vysi nakladu. Vycet téchto predmétd je taxativni a nelze jej rozsifovat na jiné predméty zde neuvedené.
Pokud by Slo o opravu predmétu zde neuvedeného (napf. klimatizacni zafizeni, etdzové topeni na
elektfinu, Ustfedni vytapéni, obklady stén, vyména postovni schranky) povazuje se za drobnou opravu
jen v pfipadé, Ze neprekroci finanéni limit uvedeny v odstavci 3.

Vzhledem k tomu, Ze se pojednava jen o opravach, nikoliv o vyméndch, jde v ném prakticky jen o
naklady na prdce a materidl na vlastni opravu, pfi niz nedochazi k vyméné soucdsti zde uvedenych
predmétd vybaveni. Zddrazriujeme to predevsim z dlvodu, Ze opravou se nékdy obecné rozumi i
oprava predmétu provedena formou vymény soucasti tohoto predmétu. Zde je vSak uvedena pouze
oprava ve vlastnim slova smyslu, pfi niz nedochazi soucasné k vyméné soucasti, popt. se opravuje
soucast i tim zplsobem, Ze se vyméni néktery jeji dil. Pokud dochazi k vyméné soudasti, pak plati
ustanoveni odstavce 2.

2. Za drobné opravy se povaiuji rovnéz vymény drobnych soucasti pfedméti uvedenych
v pism. g) a h)

PFiklady drobnych oprav a vymén drobnych soucasti, které hradi najemce a soucasti, které hradi
pronajimatel:

Sporaky elektrické
Drobné opravy, které hradi najemce:
- opravy a vymény plotynek
- vymény dvifek u pecici trouby, vymény dna trouby
- vymeény zavésu dvirek trouby, vymény skel ve dvirkach trouby
- vymény topnych spirdl v troubé
- vymeény varné desky
- vymeény drzaku horniho topného télesa
- vymény a dopliiovani knoflik(, osvétleni, Sroubkd, nytl a ostatnich drobnych soucasti
- opravy a vymény vypinacl elektrického proudu
- opravy pecici trouby
- vymeény pfivodniho kabelu
- vymeény plech(, pekacl a rostu do pecici trouby
- uvedeni do provozu




Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeény pecici trouby

Sporaky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi najemce bytu:
- vymeény pfivodni hadice
- mazani kohoutl

- opravy a vymény uzaviracich kohoutl plynu

- vymény trysek (s vyjimkou vymény trysek pfi zdméné plynu) véetné vymén télesa trysky
troubového hordku

- vymeény reguldtoru tlaku plynu

- opravy a vymény horaka

- vymény grilovacich horakul - sestava

- vymény mfizek

- vymény knoflikd

- vymény varné desky a varné mrizky

- vymény termopojistky

- vymény termostatl trouby

- vymeény dvifek pecici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény koufovodu

- vymeény list

- vymény smésovacl

- vymény hlav, rozdélovacu a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymény a dopliovani Sroubkd, nytl, prichytek (kapilary, pérovych), redukci, kolen, varnych
krouzkd, krouzk( termostatu a ostatnich drobnych soucasti

- opravy pecici trouby

- vymeény plech(, pekacl a rostu do pecici trouby

- procisténi plynovodnich privodek od plynoméru ke spotrebi¢iim

- vymény pfivodu plynu

- uvedeni do provozu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeény pecici trouby
- vymeény topnych tyci

Elektrické a plynové vafrice
Drobné opravy, které hradi najemce:
- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvafic¢a
- opravy a vymény jednotlivého horaku u plynovych vafricu
- vymény termostatu
- vymeény signdlniho svétla
- opravy, vymény uzaviracich kohoutt plynu
- vymény a doplriovani tésnéni, Sroubkd, nytl a ostatnich drobnych soudasti
- opravy a vymény vypinacl elektrického proudu
- vymeény pfivodniho kabelu nebo hadice
- procisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru az ke spotfebicim
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény obou plotynek nebo obou horaku




Elektrické prutokové ohfivace vody a boilery

Drobné opravy, které hradi najemce:

uvedeni do provozu

vymény privodni $idry s vidlici

vymeény tésnéni a signdlniho svétla

vymény mikrospinace, drzaku, paky

opravy a vymény membrany

opravy a vymény ventild a paky, tlakového pera
Cisténi

provadéni ochrannych natérd

opravy topného télesa

opravy a vymény termostatu a termopojistky
vymeény pfiruby

opravy a vymény stykace na nocni proud

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény vrchniho krytu
vymény kompletniho vyméniku
vymeény tlakové nadoby
vymeény topného télesa

Plynova topidla
Drobné opravy, které hradi najemce:

vymeény privodni hadice a kulového kohoutu

uvedeni do provozu

¢isténi pred topnou sezénou

opravy a vymény termoclanka

vymeény privodu zapalovacku

vymeény hotaku zapalovacku

vymeény trysek

vymeény pruhledového skla a tésnéni priihledového skla
vymeény pfiruby

vymeény knoflikd

vymeény termopojistek

opravy a vymény termostatu

vymeény reguldtoru tlaku plynu

vymeény privodu vzduchu

vymeény odtahu spalin

opravy horaku

opravy a vymeény uzaviracich kohoutl plynu

vymeény horniho i pfedniho krytu

vymeény a dopliiovani tésnéni, Sroubkd, nytl a dalsich drobnych soucasti
procisténi plynovodnich ptipojek od plynoméru ke spotifebi¢iim

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény vyméniki
vymény plynovych ventill
vymény kombinace
vymeény hotaku topidla



vymeény piezozapalovace
vymeény termoregulatoru

Infrazafice
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymeény celého topného télesa

Ndajemce hradi opravy a ostatni vymény, jako napt.:

vymeény privodni Sidry
opravy a vymeény termostatu

7. Elektrické konvektory (pfimotopy)

Drobné opravy, které hradi najemce:

vymeény ventilatoru
vymeény spinace
opravy termostatl

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymeény celého topného télesa

Kuchyriské linky, diezy, vestavéné a pristavéné skfiné

Drobné opravy, které hradi ndgjemce bytu:

drobné opravy pficli, dvirek, ptip. vymény skel atd.
vymeény uchytek, kovani, klik

vymeény zasuvek

opravy a obnovy natér(

opravy ochranného rdmu u drezu

nastriky drezu

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

vymény difezu u kuchynské linky
vymeény pracovni desky (stolu) u kuchynské linky
vymény dvifek nebo celych kfidel u kuchyrské linky

Sanitarni zafizeni

Drobné opravy, které hradi najemce:

opravy a vymény vytokového ventilu-kohoutku, vytokové trubice

opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

vSechny opravy van a umyvadel véetné nastfiku vany

upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, drezu, vylevky, vany, bidetu, klozetové
nadrze, konzol, apod.

opravy odpadniho a prepadniho ventilu

opravy baterie, oprava nebo vyména sprchy

vymeény tésnéni, fetizkl, zatek ke vsem predmétim

opravy a vymény podpér, rlzic, tahel

opravy a vymény vésaka, vanovych drzak(, schranek na toaletni papir, galerek

opravy a vymény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrouseni padakového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovace s
vyménou

jednotlivych soucasti, sedaciho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pfed klozetovou
nadrzi (splachovac) v¢. privodni hadicky, klozetové manzety

Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:



- vymeény klozetové nadrze (splachovace)

- vymény musle

- vymeény klozetové misy
V pfipadé vybaveni bytu zdchodem kombi, jsou misa i nddrZ povazovany za samostatné predméty,
jejich pfipadnou opravu hradi ndjemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

3. Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji
dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych pfedméti nebo jejich soucasti, které nejsou
uvedeny v odstavci 1 a 2, jestlize ndklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 1000 K¢. Provadi-li se na
téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladi
na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do naklad(i na tuto
opravu nezapocitavaji.
Finanéni limit se uplatfiuje pouze v pfipadech, Ze jde o opravu nebo o vyménu soucasti predmétd
vnitfniho vybaveni bytu, které nelze zaradit do nékteré skupiny, uvedené v predchozich odstavcich.
Mezi né patti naptiklad oprava obloZeni stén véetné dlazdic v koupelné ¢i WC, postovni schranka.
Soucet nakladd za drobné opravy za kalendaini rok nesmi pfesdhnout ¢astku 100 K&/m? podlahové
plochy bytu za kalendarni rok, véetné nakladd na dopravu a jinych nakladd spojenych s opravou, pokud
jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni opravy.
Podlahovou plochou bytu se pro ucely této smérnice rozumi soucet podlahovych ploch bytu a vSech
prostory, které jsou s bytem uzivany, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné najemcem bytu;
podlahova plocha sklepl, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkond, lodZii a teras se
zapocitdva pouze jednou polovinou.

4. NAdklady spojené s béZnou udrzbou bytu

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a CiSténi bytu véetné zatizeni a
vybaveni bytu, které se provadi obvykle pfi uZivani bytu. Jsou jimi zejména: malovani véetné opravy
omitek, tapetovani a cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladli stén a cisténi zanesenych
odpadu az ke svislym rozvodim. Ddle se béZnou udrzbou rozumi udrZovani zatizeni bytu ve funkénim
stavu, pravidelné prohlidky a cisténi predmétld uvedenych v odst. 1 pism. g), kontrola funkénosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola hlasice koure véetné vymény zdroje, kontrola
a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym tizenim.

Na rozdil od drobnych oprav a vymén drobnych soucasti podle odstavce 1, kde je vycet taxativni, prace
v souvislosti s ndklady spojenymi s béZnou Udrzbou bytu nejsou vyjmenovany taxativné, ale prikladem
(srov. "zejména"). Rozhoduijici je, aby to byly prace spojené s udrZzovanim a ¢isténim bytu, véetné jeho
vybaveni (nikoliv tedy opravy a vymény soucasti).

Této podmince vyhovuji kromé vyjmenovanych praci také odhmyzovani - deratizace, desinfekce a
dezinsekce byt( (jestlize se vsak tyto prace provadéji v celém domé véetné spolecnych prostor i byt(,
hradi je pronajimatel, pokud zdroj nedistoty a hmyzu neni v bytech). Za naklady spojené s béznou
udrzbou byt se dale povaZuji veskeré tkony spojené s udrzovanim a cisténim podlah (dratkovani,
brouseni a lakovani dievénych podlah véetné parket). Za tyto naklady se dale povazuji preventivni
prohlidky pfedmét vnitfniho vybaveni a jejich Cisténi. Do nakladd spojenych s béznou Gdrzbou byt(,
které hradi najemce bytu, vSak nepatfi pravidelné povinné revize domovnich rozvodi elektfiny a plynu,
které je podle pfislusnych predpisl povinen zajistit pronajimatel domu.



Opravy prasklého potrubi napf. mezi dfezem a stoupackou ani nasledna oprava, respektive vybourani
a zazdéni pricky, nesplriuje charakteristiku drobné opravy ani udrZzovacich nakladd, které je ndjemce
bytu povinen hradit (bez ohledu na vysi vynaloZenych nakladd).

Pokud jde o Uhradu nakladl na vnitfni natéry (dvefi véetné vchodovych do bytu, vnitfni ¢asti oken,
vestavénych a zabudovanych skfini atd.) je tato Uhrada vZdy véci ndjemce, i kdyZ jde o opravu natéru
anebo jejich dplnou obnovu.

Ci§t&ni komin( je jednou ze sluzeb poskytovanych pronajimatelem s uzivanim bytu a ndjemci hradi pfi
vyuctovani sluzeb skutecné vynalozené naklady.

Udrzovaci prace jdou k tizi ndjemce bytu — jsou to naklady spojené s béznou udrzbou na udrzovani a
¢isténi bytu, které se provadéji obvykle pti delSim uzivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky
a Cisténi predmétl uvedenych v odst. 2 (plynospotrebicli, apod.), malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén, ¢isténi zanesenych odpadt az ke
stoupacce a vnitini natéry.

Clanek IV.
Informacni povinnost najemct

Najemci jsou povinni bez zbyte¢ného odkladu nahlasit pronajimateli:
- potrebu oprav a Gdrzby, které ma v byté nebo nebytovém prostoru zajistovat pronajimatel,
- potrebu vymény zafizovacich predmétd,
- havarijni stavy v byté, nebytovém prostoru ¢i ve spolecnych prostordch domu.

V ptipadé, ze najemce nesplni tuto svou povinnost, odpovida za Skodu tim vzniklou.

Clanek V.
Vymény a doplnéni zafizovacich predméta

1. Vyirazovaci protokol

Vyrazovaci protokol je tvofen zdznamem o odborné prohlidce pfedmétu, jehoz obsahem je stanovisko
odborné firmy o jeho funkcnosti. Pouze protokol se zavérem ve smyslu ,neschopen dalsiho uzivani”
opraviuje najemce k likvidaci zafizovaciho predmétu a k jeho vyméng, a to pouze za splnéni podminek
uvedenych vyse v Cl. |, odst. 2.

Naklady za prdce souvisejici s vyhotovenim vyfazovaciho protokolu hradi obec, pokud je zavér ve
smyslu ,neschopen dal$iho uzivani“, v opacném pripadé ndjemce, pokud byl protokol vypracovdvan
z jeho podnétu.

Odbornou prohlidku zafizovaciho predmétu zajistuje obecni Urad na zakladé pozadavku najemce bytu
po prvotnim posouzeni stafi zafizovaciho pfedmétu v eviden¢nim systému obecniho Uradu.

2. Vymeéna

2.1. Vyména zafizovaciho predmétu hrazeného v nagjemném
Zajistuje obecni Ufad, na zadost najemce v pfipadé, kdyzZ jiz neni mozna oprava ani vyména jejich
soucdsti nebo provedeni opravy by bylo nehospoddrné, a to spolu s demontazi a likvidaci pfedmétu

stavajiciho. Tato doba provozu zafizovaciho pfedmétu by neméla byt kratsi nez doba Zivostnosti toho
kterého zafizovaciho pfedmétu, neurci-li pronajimatel jinak. V pfipadé, kdy ndjemce poZzaduje vyménu



zafizovaciho predmeétu, jehoZ pofizovaci hodnota je splacena v ndgjemném, a neni doposud uhrazena
jeho pofizovaci cena, je ndjemce povinen na zakladé dohody s obecnim uradem doplatit doposud
neuhrazeny zbytek pofizovacich ndkladl. Pozaduje-li ndajemce vyménu zatizovaciho predmétu v
nadstandartni kvalité, zajistuje demontaz a likvidaci zafizovaciho predmétu a montaz nového
zafizovaciho predmétu na vlastni naklady najemce. PoZaduje-li ndjemce spoluticast obce na pofizeni
zafizovaciho predmeétu, je ndjemce povinen pisemné odsouhlasit, Ze bere na védomi, Ze zafizovaci
predmét zUstava ve vlastnictvi pronajimatele i po ukonceni ndjemniho vztahu. Najemci je nasledné na
zakladé predloZeni originalu faktury uhrazena cena standardniho zafizovaciho predmétu a tato
hodnota standardniho zafizovaciho predmétu se stdva predmétem uhrad v ndjemném za uZivani
zafizovaciho predmétu. Po dobu tzv. splaceni se hradi v ndjemném pofizovaci cena zafizovaciho
predmétu, po jeji uUhradé ndjemce hradi v ndjemném tzv. Uhradu mési¢niho najemného po uplynuti
doby spléceni.

2.2.Vymeéna zafizovaciho pfedmétu nehrazeného v najjemném

Zajistuje obecni Ufad na zadost najemce. Nezbytnym predpokladem pro vyménu je minimalné uplynuti
Ihaty Zivotnosti a neefektivnosti oprav toho kterého zafizovaciho predmétu. K vyméné dochazi na
zédkladé stanoviska odborné firmy a stanoviska obecniho Ufadu, ktery zajistuje vyménu spolu s
demontazi a likvidaci predmétu stavajiciho. Tato doba by neméla byt kratsSi nez doba Zivostnosti toho
kterého zafizovaciho predmétu, neurci-li pronajimatel jinak, s vyjimkou vodovodnich baterii - dfezové,

vanové, koupelnové, které na vlastni ndklady vymeénuje ndjemce.

2.3.Vyména zatizovaciho predmétu hrazeného v ndajemném v pfipadé modernizaci bytového
fondu

Na zakladé zadosti ndjemce o vyménu zafizovaciho predmétu obecni Urad ovéri stafi zarizovaciho
predmétu. V pripadé Ze u zafizovaciho predmétu neuplynula Ihidta Zivotnosti zafizovaciho pfedmétu a
najemce je ve fazi splaceni pofizovacich nakladd, je povinen doplatit po dohodé s obecnim Ufadem
zbytek pofizovacich nakladd toho kterého zafizovaciho predmétu. Pisemné najemce bere na védomi,
Ze novy zarizovaci pfedmét zUstava ve vlastnictvi pronajimatele i po ukonéeni ndjemniho vztahu. Po
obdrZeni bytové karty od investora akce je rozpocitdna hodnota nového zatizovaciho predmétu do
najemného. Po dobu tzv. splaceni se hradi v ndjemném pofizovaci cena zatizovaciho pfedmétu, po jeji
Uhradé najemce hradi v ndgjemném tzv. dhradu mési¢niho najemného po uplynuti doby splaceni.
PozZaduje-li ndjemce spolulcast obce na pofizeni zafizovaciho predmeétu, je ndjemce povinen pisemné
odsouhlasit, Ze bere na védomi, Ze zafizovaci pfedmét zlstdva ve vlastnictvi pronajimatele i po
ukonéeni ndjemniho vztahu. Najemci je nasledné na zakladé predloZeni originadlu faktury uhrazena
cena standardniho zafizovaciho predmétu a tato hodnota standardniho zafizovaciho predmétu se
stdva pfedmétem Uhrad v najemném za uzZivani zafizovaciho pfedmétu. Po dobu tzv. splaceni se hradi
v ndjemném pofizovaci cena zafizovaciho predmétu, po jeji Uhradé najemce hradi v ndjemném tzv.
Uhradu mésicniho ndjemného po uplynuti doby splaceni.

v

Clanek VI.
ZruSeni ndjmu zafizovaciho predmétu

Po dohodé s ndjemcem mUze byt zrusen najem zafizovaciho pfedmétu. Nutnou podminkou je, aby



,

najemce podepsal prohlaseni, obsahujici
a) prohlaseni o odpovédnosti za pripadnou skodu souvisejici s instalaci nebo montazia s
provozem nového zafizovaciho predmétu, pokud si ho ndjemce opatfi,
b) prohlaseni, Ze ndjemce bere na védomi, Ze na uzavieni dohody o opétném obnoveni ndjmu
zatizovaciho pfedmétu neni pravni narok,
c) zpUsob feseni demontaze a likvidace stavajiciho zafizovaciho predmétu
Spravce bude po najemci vymahat pomérnou ¢astku pofizovacich naklad( plvodniho pronajimatelem
poftizeného zafizovaciho predmétu, pokud ¢astka nebyla v dobé vymény nulova a zdroven pokud nebyl
v dobé vymény k dispozici vyfazovaci protokol.
Po zruseni najmu zafizovaciho predmétu nebude spravce zajiStovat, ani prispivat na opravy

zafizovaciho predmétu. Uzavieni dohody o opétném obnoveni najmu zafizovaciho predmétu se
nevylucuje.

Prohlaseni k vyméné zarizovaciho predmétu

CISIO PrORIASENN: «ueeeeereceeiecceiereetetessressee st essees e e ssesssessesss s sesssessesssastesssssssessesssessssssesssesesssenssenns
Najemce (Jméno, adresa, CiSIO DYLU) ..c..eieciee e et e e

Novy zafizovaci predmEt (Aruh, TYP) coocveee e e e etee e e e s ete e e e e eearaeeeeeans

Celkova castka za zafizovaci predmeét [Kc]

Céstka hrazena najemcem [K¢]

Céstka hrazenda pronajimatelem za doddvku a monté?
predmétu standardni kvality véetné likvidace [K¢]

Ndajemce se zavazuje:

- pfi pfipadném ukonceni ndgjmu zanechat v byté vyse uvedeny zafizovaci pfedmét ve funkénim
stavu odpovidajicimu béZnému opotfebeni s tim, Ze vlastnikem tohoto zafizovaciho predmétu
je od okamziku jeho pofizeni pronajimatel,

- platit ndjem za predmét standardni kvality [KC], event. dalSi ndhradu, ¢i doplatek za pofizeni
predmétu v nadstandardni kvalité,

- zajistit demontaz a likvidaci stavajiciho zafizovaciho predmétu na vlastni naklady, pokud se
nedohodne na likvidaci pfedmétu s obecnim Ufadem,

- zajistit dodani a montaz nového zatizovaciho pfedmétu, v pfipadé pfipojeni predmétu na
rozvodnou sit elektfiny nebo plynu se ndjemce zavaze zajistit pfipojeni predmétu opravnénou
osobou.

Ndajemce prohlasuje,
Ze odpovida za pfipadnou skodu souvisejici s instalaci nebo montazi a s provozem nového zatizovaciho
predmétu.



Datum. ...ccovveveviiiiiiinenn,

e

Prohlaseni ke zruseni najmu za uzivani zafizovaciho pfedmétu

Najemce (Jméno, adresa, CiSIO DYLU) .....coocuiiiiieee et
Zatizovaci predmet (Aruh, TYP) oo e e et e e e e e e e araeas
Zruseni ndjmu predmeétu ke dni (datum) ... s e
Zpusob feseni demontaze a likvidace stavajiciho zafizovaciho pfedmeétu ........ccceeceeevieeecieeciieenns

Najemce prohlasuje,
Ze odpovida za ptipadnou skodu souvisejici s instalaci nebo montazi a s provozem nového zatizovaciho
predmétu, pokud si ho opatti sdm.

Ndajemce bere na védomi, zZe

- nauzavieni dohody o opétném obnoveni ndjmu za uzivani zafizovaciho predmétu neni pravni
narok,

- spravce bude vymahat pomérnou ¢astku pofizovacich nakladd pdvodniho pronajimatelem
pofizeného zafizovaciho predmétu, pokud ¢astka nebyla v dobé vymény nulovd a zaroven
pokud nebyl v dobé vymény k dispozici vyfazovaci protokol,

- po zruSeni ndjmu zatizovaciho pfedmétu nebude spravce zajistovat, ani prispivat na opravy
zafizovaciho pfedmétu.

Datum. ..cceeevereeeeeeee,



Clanek VILI.
Rozuctovani sluzeb v bytech

Pronajimatel ma uzavieny smlouvy na dodavku studené vody, elektfiny pro spolec¢né prostory
s jednotlivymi provozovateli. Dle pronajimatel zajistuje kontrolu a ¢isténi kominG v domé u odborné
osoby a kontrolu plynovych topidel. Tyto sluzby spojené s uzivanim bytu je ndjemce povinen hradit
nasledovné, pokud neni v ndjemni smlouvé sjedndno jinak:

VODNE

(provozuje: Stredoceské vodarny, a.s.)

Zalohy na vodné se plati mésicné na zakladé rozpisu v ndjemni smlouvé. V rdmci zuctovani za
kalendarni rok se sluzba rozuctuje dle namérenych hodnot na odpoctovych vodomérech pro kazdy byt.

SPOLECNA ELEKTRINA

(provozuje: Dobra energie s.r.o.)

Zalohy na spotfebu elektfiny ve spolecnych prostorach se plati mésicné na zakladé rozpisu v ndjemni
smlouvé. Na zdkladé zuctovani za kalendarni rok se sluzba rozuctuje dle poctu osob v byté.

TEPLO

(provozuje CEZ Tepldrenska, a.s., RATE s.r.o.)

Zalohy na spotiebu tepla se plati mési¢né na zakladé rozpisu v najemni smlouvé. V rdmci zdétovani za
kalendarni rok se sluzba rozuctuje dle namérenych hodnot odectd RTN v kazdém byté.

KONTROLA SPALINOVYCH CEST

Platnost od 1. 1. 2020

Pronajimatel kazdorocné zajisti kontrolu spalinovych cest véetné Cisténi.
Sluzba se rozuctuje podle poctu vyuZivanych vyusténi do komina.

KONTROLA PLYNOVYCH KOTLU

Platnost od 1. 1. 2020

Pronajimatel kazdorocné zajisti kontrolu plynovych topidel.
Sluzba se rozuctuje podle poctu topidel.

JINE SLUZBY — UKLID

Pokud se ndjemci podileji na této sluzbé, nebude Uctovana. V pfipadé zajmu zajisti pronajimatel uklid
spole¢nych prostor a sluzbu rozuctuje.

Sluzba se rozuctuje podle poctu osob v byté. V pfipadé nebytovych prostor podle poctu ndjemc(.

Clanek VIIL.
Povinnosti najemce pfi ukonéeni ndjemniho vztahu

Pfed predanim bytu pronajimateli je zapotfebi provést nasledujici kroky:
- uvést byt do Cistého stavu (v¢. vycisténi podlah, zafizovacich predmétl a vestavéného
nabytku),



predat byt s funkénimi a neposkozenymi zatizovacimi pfedméty, které jsou trvalou soucasti
bytu (WC misa s upevnénou sedaci deskou, umyvadlo, vana, vodovodni baterie, sporak,
ohfivac vody, plynova topidla, plynovy kotel, atd.),

odstranit stavebni Upravy provedené bez souhlasu pronajimatele, popf. projednat tyto Upravy
pied pfedanim bytu s prebirajicim urfednikem,

odstranit ze stén skoby, hacky a hfebiky s vytazenim hmozdinek a zacistit otvory, které po nich
ve sténach zlstanou,

vymalovat byt na bilo, pokud je stavajici malba znecisténa nebo barva malby tmav3,

odstranit ze zdi tapety a dekoracni obklady stén a stropd,

v ptipadé predchoziho vysazeni (a napf. umisténi ve sklepé) osadit zpét vnitfni dvere v byté a
to tak, aby byly neposkozené (vihkosti) a funkcni (kliky, Stitky, zdmek vc. klice),

v pripadé rozbiti ¢i poSkozeni zaskleni oken a vyplni vnitfnich dvefi v byté provést jejich
preskleni,

doplnit chybéjici podlahové listy (parketové, PVC),

odstranit poskozeni dvefnich prahd, popripadé tyto upevnit ¢i doplnit — dle Sitky zarubné,
vyklidit sklep — sklep musi mit funkcni dvere, pfip. dvere z lati,

predat postovni schranku s funkénim zamkem,

predat vSechny klice od bytu a domu.

V pfipadé, Ze ndjemce neuvede byt dle téchto naleZitosti do odpovidajiciho stavu, budou pfipadné
zjisténé nedostatky uvedeny v zapise o prevzeti bytu pronajimatelem a pfedani bytu ndjemcem.
Potiebné prdce dle zapisu zajisti pronajimatel a ndjemci budou dodatecné vyuctovany. V pfipadé, ze
je ndjemcem sloZena penézitd jistota, bude poufZita (pfipadné jeji ¢ast) na Uhradu naklad( dle zapisu o

prevzeti bytu pronajimatelem.

Odhlaseni dodavky elektfiny a plynu do bytu je ndjemce opravnén provést az po predani bytu
pronajimateli.

Clanek IX.
Platnost a uc¢innost smérnice

Tato smérnice byla schvalena usnesenim Rady obce Dolni Betkovice dne 20. 2. 2023 usnesenim
€. 04/4/23 a nahrazuje smérnici ¢. 2/2019.

Tato smérnice nabyva uUcinnosti dnem 21. 2. 2023.

Miroslav Hrdy, v. r.
starosta obce Dolni Berkovice



