Obec Dolni Befkovice

Smérnice €. 2 /2019,

kterou se vyddavaji zasady

- pro vymény vnitfnich zafizeni bytd,

- prorozliSeni dhrad néklad( na opravy zafizovacich pfedmét( v bytech, vnitinich zafizeni
bytii a udriovacich praci v bytech,

- pra rozaltovani sluzeb v bytech,

- pro stanoveni pravidel pfedani bytu najemcem pronajimateli pfi skonéeni najmu bytu

pro bytové domy ve viastnictvi obce Dolni Befkovice.

Smérnice
Tato smérnice upravuje podminky

1. pro vymény vnitfnich zafizeni bytd (s uréenim orientaéniho Casového intervalu pro jejich
vymeénu)

2. pro rozliSeni dhrad ndkiadi na opravy zafizovacich pfedméti v bytech, vnitinich za¥izeni
byti a udrZovacich praci v bytech

3. prorozactovani slufeb v bytech

4. stanoveni pravidel pro pfedan{ bytu ndjemcem pronajimateli pfi skonéeni nijmu bytu
pro bytové domy ve viastnictvi obce Dolni Befkovice

Smérnice je zavazna pro zaméstnance obce, spoleénost vykonavajici spravu bytu a pro ndjemce byt
ve vlastnictvi obce Dolni Befkovice.

Clanek 1.

Specifikace zafizovacich pfedméta

1. Zafizovaci pfedméty

Pokud nedojde mezi pronajimatelem a najemcem bytu v ndjemni smiouvé k jiné dohodé, je byt
vybaven zafizovacimi pfedméty ve standartni kvalité a cené.

Zafizovaci pfedméty se rozumi:

1. Kuchyfiska linka
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Pracovni deska kuchyriskd
SkFin vestavéna
Sporak plynovy
Sporak elektricky
Trouba pecici
Vafi¢ elektricky
Vodomér SV
Vodomér TUV
. Varna deska
. Interiérové dvefe
. Digestof
. Baterie vodovodni dfezova
. Kuchvyrisky diez
. Baterie umyvadlova
. Baterie vanova
. Vana
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. Sprchovy kout

. Zachodova misa

. Umyvadlo

. Rozdélovac topnych nakladl (RTN)
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2. Za¥izovaci pfedméty se rozdéluji z hiediska plateb:
2.2. zafizovaci pfedméty promitajici se do vye najemného za uZivani zafizovacich pfedméta —
placené najemcem vedle ¢astky za holé n3jemné
Kuchynska linka

SkFif vestavéna

Sporak plynovy

Sporéak elektricky

Trouba petici

VaFic elektricky

Varna deska

Digestof
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2.3. zafizovaci pfedméty nepromitajici se do vyie ndjemného za uZivani zafizovacich pfedmétii
- poskytované pronajimatelem bezplatné:

pracovni deska kuchyriska
Interiérové dvefe
Vodomér SV

Vodomér TUV

Baterie vodovodni dfezova
Kuchynsky dfez

Baterie umyvadiova
Baterie vanova

. Vana

10. Sprchovy kout
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11. Zachodova misa
12. Umyvadlo
13, Rozdélovac topnych nakladl (RTN)

2.4.Zivotnost a najemné za u¥ivani zaFizovacich predméti

ZaFizovaci pfedmét Doba Doba UGhrada mési¢niho
Zivotnosti | splacenifroky | ndjemného po uplynuti
Jroky doby splaceni
Kuchyfiska linka 20 10 10 K
Pracovni deska kuchyriskd 15 - -
Sk¥in vestavéna 20 i0 10 KE
Spordk plynovy 10 6 10 KE
Sporak elektricky 10 6 10 K¢
Trouba pecici 10 6 5 Ké
Vafi¢ elektricky 5 3 5 Ke
Varna deska 10 6 5Ké
Digestof 10 6 5 K¢
Vodomér 5V 5 - -
Vodomér TUV 5 - -
Interiérové dvefe 20 - -
Baterie vodovodni dfezova 5 - -
Kuchyhsky drez 15 - -
Baterie umyvadlova 5 - -
Baterie vanova 5 - -
Vana 15 - -
Sprchovy kout 15 - -
Zachodova misa 20 - -
Umyvadlo 20 - -
Rozdélovac topnych 10 - -
naklad{ (RTN)
Plynovy kotel 20 20 -

Vysvétlivky k tabulce:

Doba Zivotnosti/ roky: Predpoklddané doba Fivotnosti zafizovaciho pfedmétu v letech,
Doba splaceni/ roky: Patet let po které se rozpotitdva cena zafizovaciho predmétu v kvalitd standart do najemného za
uZfvani 2P {mésitni ndjem v dobé spliceni zafizovaciho pfedmétu).

V piipadg, Ze se jednd o zafizovaci pfedmét, ktery neni uveden v pfedchozich seznamech, stanovf dobu
Zivotnosti v jednotlivych pfipadech pronajimatel.
Uvedené Zivotnosti zafizovacich pfedmét( jsou pouze orientaéni a neznamens, fe po uplynuti doby
Zivotnosti musi byt zafizovaci pfedmét vyménén.

Naopak — po posouzenf technického stavu odbornou firmou (napf. u vyhrazeného technického zafizen!
jako plynovy kotel, plynovy ohfivaé vody, atd.) mize byt vyménén pfed uplynutim dané orientaéni
Fivotnosti.
Utivateli bytu nevznikd ndrok na vyménu pfedmétu automaticky, piestole ji uplynula minimalni doba
Zivotnosti.
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Zafizovaci predméty budou pronajimatelem vyménény pouze za soutasného spinéni téchte podminek:
- stav zafizovaciho pfedmétu brani fadnému uzivani bytu,
- oprava zafizovaciho pfedmétu nebude mozna nebo Gcelna,
- vyménu zafizovaciho pfedmétu doporudi osoba povéfend pronajimatelem kontrolou
zafizovaciho pfedmétu na misté samém,
- rafizovaci pfedmét nebyl znifen nebo poskozen najemcem nebo osohami, kterym ndjemce
umoinil pfistup do bytu nebo nebytového prostoru.
Zadnym pfedpisem neni stanovena povinnost pronajimatele vybavit byt vestavénym ndbytkem
{kuchyniska linka, vestav@né skiing, spiini skiifi). fe na uvdZend pronajimatele, zda témito zafizovacimi
predméty byt vybavi.
V pronajatém byté béiné kvality bude osazena bud koupelnova vana nebo sprchovaci kout.

Clanek It
Najemné za zafizovaci predméty

Pti opravnéném a schvdlenem poiadavku ndjemce na vyménu zafizovaciho pfedmétu bude provedena
pronajimatelem jeho vyména ve standardni kvalité. Pokud nadjemce bude poZadovat dodani
zafizovaciho pfedmétu ve vy3si kvalité (nadstandardni materidl), pronajimatel rozhodne, zda
provedenti takovéto vymény povoll a zaroveft mhZe stanovit podminky k provedeni takovéto vymeény
(napf. doplaceni rozdilu v cené&).

Pronajimatel je opravnén pofizovaci naklady pfedmétu vybaveni zahrnout do ndjmu jako Ghradu za
vybaveni bytu. Pofizovaci naklady predmétu tvoii kupni cena, ucelné vynaloiené naklady na jeho
dopravu a montaz v byté, pfipadné Urok z (véru na jeho pofizeni pronajimatelem, v daldich
prokazatelnych nakiadQ.

Uhrada za vybaveni bytu zafizovacimi pfedméty je obsa?ena v ndjemni smlouvé & jejich dodatkach.

Najemné za uzivani zafizovacich pfedmét( je stanoveno na principu ndvratnosti pofizovacich nakladd
v dobé pfedpokladané Zivotnosti zafizovaciho pfedmetu a pevnou meésiéni sazbou po jejim uplynuti.
Vyie ndjemného za zafizovaci pfedméty je stanovena v tabulce.

V pfipadech, kdy je po dohodé s ndjemcem nové osazenc vybaveni jako infrazafic, digestof, Zaluzie,
apod., stanovi se ndjemné dohodou pronajimatele s ndjemcem v dodatku k ndjemni smlouvé.

Clanek i1l
Drobné opravy v byt a naklady spojené s béZnou Udribou bytu

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucdsti
bytu a je ve viastnictvi pronajimatele.
Drobné opravy se déli podle vécného vymezeni nebo podle vyie ndkladu.

1. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:
a) opravy jednotlivych vechnich £asti pedlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,
b) opravy jednotlivych asti dvefl a oken a jejich soudasti, kovani a klik, vymény zamkli véetné

elektronického otevirdni vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken
zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,
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¢} opravy a vymény elektrickych koncowych zafizeni a rozvodnych zafizen, zejména vypinadi,
zasuvek, [isti¢d, zvonkil, domécich telefond, zdsuvek rozvodd datowych siti, signald
analogového i digitalnfho televizntho vysildni a vymény zdrojh svétia v osvétlovacich télesech,
opravy zafizeni pro pfijem satelitnfho televizniho vysildni, opravy audiovizudlnich zafizeni
slouZicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinad ventilace,
klimatizace a centrdiniho vysavale, opravy elektronickych systémii zabezpeteni a
automatickych hlasi¢d pohybu,

d} vymeény uzaviracich ventil u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,

e} opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s wijimkou hlavniho uzévéru pro byt,
vymény sifonli a lapadh tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zaiizeni pro rozdélovani
nakladil na vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomérdi teplé a studené vody, opravy
hlasicd poZdru a hlasich koufe, opravy reguldtorl prostorové teploty u systémi vytapéni
umoZAujicich individudlni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytokel, zdpachovych uzdvérek, odsavath par, digestof!, misicich baterii,
sprch, ohfivacl vody, bidetl, umyvadel, van, wylevek, diez(l, splachovaéfl, kuchyfiskych
sporakd, pedicich trub, vafich, infrazafic, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych
skFin,

h} opravy kamen na pevnd paliva, plyn a elektfinu, koufovodl, kotiG etdfového topeni na
elektfinu, kapalnd a plynnd paliva, koufovodil a uzaviracich a regula&nich armatur a oviadacich
termostat( etdZového topeni; nepovaZuji se viak za nd opravy radidtor( a rozvodi Ustfedniho
topeni,

i) vymény drobnych soutasti pfedmeétd uvedenych v pismenech glah)

Je tfeba zddraznit, Ze opravy a vymény zde uvedené se povaiuji za drobné opravy bez ohledu na vydi
finanéniho nakladu.

Piiklady :

add a}

Najemce hradi viechny opravy vrchnich &asti podlah bez ohledu na druh provedenf podlah (palubky,
parkety, PVC, dlaiba, lamindt apod.), a to jak u viech obytnych mistnosti, tak u pfislusenstvi bytu
vEetné balkond, lodZii a teras, pokud oviem patfi vyhradné k jednomu bytu. Rozsah podlahové plochy
vrchnich &asti podlah ani podlahovych krytin, ktery by pojem drobné opravy vyjadfoval, neni omezen.
Bude se jednat napfiklad o:

- opravy uvoinénych dlazdic & parket,

- upevnéni a vymény prahu,

- upevnéni, ndhrady podiahovych list.

Pokud bude zifejme, Ze podlaha nebo podiahovd krytina je po dlouholetém (Fadném) uFivani natolik
opotfebena, Ze je nutné celkova vyména, ma néjemce pravo na provedeni vymeény bez své finanéni
icasti. :

add b)

Najemce bytu je povinen hradit opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi. Jednotlivou &asti okna se pritom
rozumi i celé k¥idlo, pokud jinak nenf tfeba celé okno vyménit. Do této skupiny drobnych oprav patfii
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zaskleni jednotlivych &asti i celého okna, a to bez ohiedu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim
ndjemce bytu nebo povétrnostnimi vlivy.
Mezi povinnosti ndjemce patii tedy hradit ve3keré opravy, jako jsou napfikiad:
- opravy, vymény délicich pficli a list oken a zasklenych i difevénych dvefi
- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklenénych vypini zasklenych lodzii a
balkon(
- opravy a vymény &asti obloZeni okennich parapetd
- opravy a vymeény kliky, olivy, titku, tladitka, naraznik(, mezidvefnich spojd, zachycovaci rolet,
zdpadek, zavést kolejnigek, kladek, ventilaci, Fetizkd, tahel, zamkd, vioZek do zdmka, klid
- vymény tésnéni oken a dvefi
Rolety ani okenni Zaluzie pronajimatel do bytu nedodava.

add c)
Pokud jde o vypinate, zasuvky, jistite, zvonky, domaci telefony i elektrické zamky, vztahu;e se
povinnost najemce na Uhradu nékladii nejen jejich oprav, ale také jejich vyménu.
Bude se jednat napF. o opravy a vymény:

- wypinacli vieho druhu

-~ pojistek a jisti¢h vieho druhu (véetné hlavniho jistice pro byt)

- zasuvek, tladitek, objimek, zvonkového a signalizaéniho zafizeni véetné tlacitka u vchodu a

zvonku, pokud patii k bytu

- osvétlovacich téles, popfipadé vymeény jejich jednothivych soudasti

- telefonni $Adry

- vloZky mikrotelefonni a sluchdtkové

- sefizeni domaciho telefonu
To plati i v pfipadé, Ze jsou umistény mimo byt pod uzavienim; ndjemce je hradi, nebot jsou sougasti
bytu a pat¥i k jeho vybaveni (to se tykéd i domacich telefonil), pokud slouzi vwhradné pro jediny byt.
Opravy elektroinstalace {bez ohledu na zplsob instalace rozvod( v byté) viak hradi pronajimatel,
pokud nebyla podkozena najemcem bytu,

add d)

Podle pismena d} hradi ndjemce bytu také opravy a vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu.
Hlavni uzavér plynu pro byt viak tvofi vyjimku, neni souasti bytu a nepatii k jeho vybaveni, ani kdyz
je umistén v byté. Nelze zahrnout opravy rozvodii v byté ani dal§i opravami €i vyménami rozvodi plynu
vyvolané néklady (napt. demontai rozvedi & pFetésnéni zavitovych spoj). Rozvody plynu v bytech
jsou soucasti domovni plynoinstalace a jejich opravy a vymeény hrad{ pronajimatel.

add e)

Najemce hradi opravy viech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté, hradi také opravy a vymény
sifond a lapad( tuku. Obdobné fako u hlavniho uzévéru plynu pro byt nehradi ndjemce bytu ani vyménu
hlavniho uzévéru vody pro byt, ktery je soudasti vodoinstalace v domé,

add f)
Najemce bytu hradi opravy a certifikace individudinich mé&Fica vody v byté. Do této skupiny oprav se
zahrnuji také naklady na pfecejchovani podruznych bytovych vodomérd.

V pism. g) a h} jsou uvedeny opravy vyjmenovanych predmét( vnitfniho vybaveni bytu bez ohledu na
vy3i ndkladu. Vydet téchto predméti je taxativni a nelze jej rozsifovat na jiné predméty zde neuvedené.
Pokud by slo o opravu pfedmétu zde neuvedeného {napf. klimatizaéni zafizeni, etazové topeni na

6
Smérnice zasad pro bytové domy Dolni Befkovice ¢ 2 /2019



elektfinu, dstfedni vytdpéni, obklady stén, vyména postovni schranky) povaiuje se za drobnou opravu
jen v pfipadé, Ze neprekrodi finanéni limit uvedeny v odstavci 3.

Vzhiedem k tomu, Ze se pojedndvd jen o opravich, nikoliv o vyméndéch, jde v ném prakticky jen o
naklady na prace a materidl na vlastni opravu, pfi niz nedochdzi k vyméné soudast! zde uvedenych
pfedmétd vybaveni. Zddraziiujeme to pFedeviim z divodu, 7e opravou se nékdy obecné rozumi i
oprava predmétu provedend formou vymény soufdsti tohoto pfedmétu. Zde je viak uvedena pouze
oprava ve vlastnim slova smysly, pfi niZ nedochdzi soutasné k vyméné soulasti, popf. se opravuje
soucdst i tim zpOsobem, Ze se vymeéni néktery jeji dil. Pokud dochézi k vyméné soutasti, pak plati
ustanoveni odstavce 2.

2. Za drobné opravy se povaiuji rovnéZ vymény drobnych souéasti pfedméti uvedenych
v pism. g) a h)

PFiklady drobnych oprav a vymén drobnych souéasti, které hradi ndjemce a soudasti, které hradi
pronajimatel:

Sporaky elektrické
Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- opravy a vymény plotynek
- vymeény dvifek u pelici trouby, vymény dna trouby
- vymény zdvés dvitek trouby, vymény skel ve dvifkach trouby
- vymény topnych spirdl v troubd
- vymény vafidlové desky
- vymény drzaku hornfho topného télesa
- vymény a doplfiovani knofliks, osvétleni, Sroubkd, nytl a ostatnich drobnych souéasti
- opravy a vymény vypinalll elektrického proudu
- opravy pe€ici trouby
- vymény pfivodniho kabelu
- vymény plechd, pekacd a rodtu do pedici trouby
- uvedeni do provozu
Vétsi opravy, které hradi pronajimatet:

e s

- vymeény pecici trouby

Sporaky plynové a kombinované

Drobné opravy, které hradi najemce bytu:
= vymény pfivodni hadice
- mazani kohoutl
- opravy a vymény uzaviracich kohout{ plynu
- vymeény trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zaméng plynu) véetné vymén télesa trysky
troubového hofaku
- vymény regulatoru tlaku plynu
- opravy a vymeény hoidka
- vymeény grilovacich hofaki - sestava
- vymény miiZek
- vymény knoflikd
- vymény vafidiové desky a vafidlové mifiky
- vymény termopojistky
- vymény termostatd trouby
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- vymény dvifek pecici trouby
- vymény vysuvného dna trouby
- yymény kourovodu
- vymeény list
- vymény smésovactl
- vymény hlav, rozdélovadi a vik litinovych {malych, stfednich i velkych)
- vymény a dopihovani Sroubkil, nytl, pfichytek {kapilary, pérovych), redukci, kolen, vafidlowych
- krouzk(, krouzk(l termostatu a ostatnich drobnych soudasti
- opravy peéici trouby
- vymeény plech(, pekatil a roftu do pedici trouby
- prodisténi plynovodnich piivodek od plynoméru ke spotfebitlim
- vymény pfivodu plynu
- uvedeni do provozu
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény pedici trouby
- vymény topnych ty&i

Elektricié a plynové vafite
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
- opravy a vymény jednotlivé plotynky u elektrickych dvouvaFi¢i
- opravy a vymeny jednotlivého hofdku u plynovych varica
- vymény termostatu
- vymény signalniho svétla
- opravy, vymény uzaviracich kohoutl plynu
- vymény a doplfiovani tésnéni, Sroubk(, nyth a ostatnich drobnych soudasti
- opravy a vymény vypinacl elektrického proudu
- vymény pfivodniho kabelu nebo hadice
- prodisténi plynovodnich pFivodek od plynoméru a2 ke spotiebiélim
Vétsi opravy, které hradf pronajimatel;
- vymény cbou plotynek nebo obou hofaki

Elektrické pritokové ohiivate vody a boilery
Drobné opravy, které hradi najemce:

- uvedeni do provozu

- vymény pfivodni Sidry s vidlici

- vymény tésnéni a signainiho svétla

- wymény mikrospinace, dridku, paky

- opravy a vymény membrany

- opravy a vymény ventilli a péky, tlakového pera

- Cidténi

- provadéni ochrannych natér(

- opravy topného télesa

- opravy a vymény termostatu a termopojistky

- vymeény pFiruby

- opravy a vymény stykafe na nocni proud
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény vrchniho krytu

- wymény kompletniho vwméniku
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- vymény tlakové nidoby
- vymény topného télesa

Plynova topidia
Drobné opravy, které hradi ndjemce:

- vymény privodni hadice a kulového kohoutu

- uvedeni do provozu

- Cisténi pfed topnou sezdnou

- opravy a vymény termociankd

- vymény pfivodu zapalovaéku

- vymény hoFéku zapalovadku

- vymény trysek

- vymény prithledového skia a tésnéni prihledového skia

- vymény pfiruby

- vymény knoflik(

- vwymény termopojistek

- opravy a vymény termostata

- vymény reguldtoru tlaku plynu

- vymény pfivodu vzduchu

- vymény odtahu spalin

- opravy hofak{

- opravy a vymény uzaviracich kohoutt plynu

- vymény horniho i pfedniho krytu

- vymeény a dopliiovani tésnéni, Sroubkd, nytl a dalich drobnych soudasti

- procisténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotiebi¢im
V&tsi opravy, které hradi pronajimatel:

- vymény vyméniki

- vymény plynowych ventill

- vymény kombinace

- vymeény hoféku topidia

- vymény piezozapalovafe

- vymény termoreguldtoru

Infrazafice
VEt3i opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény celého topného télesa
Najemce hradi opravy a ostatni vymény, jako napft.:
- vymény pfivodni $filiry
- opravy a vymény termostatu
7. Elektrické konvektory (pfimotopy)
Drobné opravy, které hradi najemce:
- wymény ventildtoru
- vymény spinale
- opravy termostat(y
V&tsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény celého topného tdlesa

Kuchyiské linky, dfezy, vestavéné a pfistavéné skiiné
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Drobné opravy, které hradi najemce bytu:
- drobné opravy pricli, dvifek, pfip. vymé&ny skel atd.
- vymény tdchytek, kovani, klik
- vymeény zasuvek
- opravy a cbnovy natér
- opravy ochranngho rdmu u dfezu
- ndstfiky dfezu
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymeny dfezu u kuchyriské linky
- wymény pracovni desky (stolu) u kuchyiiské linky
- vymény dvifek nebo celych kiidel u kuchyfiské linky

Sanitdrni zafizeni
Drobné opravy, které hradi ndjemce:
-~ opravy a vymény vytokového ventilu-kohoutku, vytokové trubice
- opravy a vymeény dvifek u obezdéni vany
- viechny opravy van a umyvade! vietné nastfiku vany
- upevnéni uvolnéného umyvadia, klozetové misy, dfezu, wylevky, vany, bidetu, klozetové
nadrie, konzol, apod.
- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu
- opravy baterie, oprava nebo vyména sprchy
- vymeény tésnéni, Fetizk(, zatek ke viem pfedmétim
- opravy a vymény podpér, rizic, tdhel
- opravy a vymeény vésaki, vanovych drzakd, schranek na toaletni papir, galerek
- opravy a vymény nasosky splachovade, plovakové koule s pakou, padékového dratu a paky,
- zabrouSeni padakového sedla, vymény kuZelek pro ventily, opravy tlakového splachovale s
vymenou
- jednotlivych soucdsti, sedactho prkénka s poklopem, prichodniho ventilu pfed kiozetovou
nadrii (splachovaf) v&. pfivodni hadicky, klozetové manzety
Vétsi opravy, které hradi pronajimatel:
- vymény klozetové nadrie (splachovale)
- vymeény musle
- vymény klozetové misy
V pfipadé vybaveni bytu zdchodem kombi, jsou misa i nddrZ povaZovany za samostatné plfedméty,
jejich piipadnou opravu hradf najemce, ale vyménu hradi pronajimatel.

3. Podle vyie nakladu se za drobné opravy povaZuji

dalsl opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych pfedmétl nebo jejich soucasti, které nejsou
uvedeny v odstavci 1 a 2, jestliZe néklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 1000 KE. Provadi-li se na
téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet naklad
na souvisejici opravy. Nakiady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou se do nakladd na tuto
opravu nezapoditavaji.

Finanéni limit se uplatfiuje pouze v piipadech, Ze jde o opravu nebo o vyménu soufasti predmétd
vhitintho vybaveni bytu, které nelze zafadit do nékteré skupiny, uvedené v pfedchozich odstavcich.
Mezi né patfi napfiklad oprava obloZeni stén vietné dlazdic v koupelné & WC, postovni schrénka.
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Soucet nékiad(i za drobné opravy za kalendéfni rok nesmi piesdhnout ¢astku 100 K&/m? podiahové
plochy bytu za kalendafni rok, véetné ndkladli ha dopravu a jinych nakladd spojenych s opravou, pokud
jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

Podiahovou plochou bytu se pro Gcely této smérnice rozumi souéet podlahovych ploch bytu a viech
prostord, které jsou s bytem uZivany, a to i mimo byt, pokud jsou ufiviny vyhradné ndjemcem bytu;
podiahova plocha sklepd, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkont, lod¥ii a teras se
zapoditdvd pouze jednou polovinou.

4. Nakiady spojené s béinou tdribou bytu

Naklady spojené s bé&inou ddribou bytu jsou ndklady na udriovani a &iSténi bytu viéetné zafizeni a
vybaveni bytu, které se provadi obvykle pFi uZivéni bytu. Jsou jimi zejména: malovan{ véetnd opravy
omitek, tapetovani a ¢iSténi podiah vEetné podiahovych krytin, obkladl stén a &isténi zanesenych
odpadd aZ ke svislym rozvodim. Déle se béZnou udrZbou rozumi udriovani zafizeni bytu ve funk&nim
stavu, pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétl uvedenych vodst. 1 pism. g), kontrola funkénosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola hldsi¢e kouFe véetn& vymény zdroje, kontrola
a (driba vodovodnich baterii s elektronickym Fizenim.

Na rozdil od drobnych oprav a vymén drobnych sou&asti podle odstavce 1, kde je wéet taxativni, price
v souvislosti s ndklady spojenymi s béZnou dGdribou bytu nejsou vyimenovény taxativné, ale piikladem
(srov. "zejména"). Rozhoduijici je, aby to byly prace spojené s udrfovanim a &iSténim bytu, véetns jeho
vybaveni (nikoliv tedy opravy a vymé&ny souddsti).

Této podmince vyhovuji kromé vyjmenovanych praci také odhmyzovani - deratizace, desinfekce a
dezinsekce bytd {jestlize se viak tyto prace provadéji v celém domé veetné spoleénych prostor i bytd,
hradi je pronajimatel, pokud zdroj nefistoty a hmyzu nenf v bytech). Za naklady spojené s b&nou
adrzbou bytl se dale povaiuji velkeré Ukony spojené s udriovanim a ¢ist&nim podlah {dritkovani,
brouseni a lakovani dievénych podiah véetné parket). Za tyto naklady se dale povaiuji preventivni
prohlidky pfedmét{ vnitfnho vybaveni a jejich &isténi. Do ndkladd spojenych s bénou tdribou bytd,

které hradi ndjemce bytu, viak nepatff pravidelné povinné revize domovnich rozvodu elekttiny a plynu,
které je podle pFisludnych piedpisl povinen zajistit pronajimatel domu.

Opravy prasklého potrubi napf. mezi diezem a stoupackou ani ndsledna oprava, respektive vybourani
a zazdéni pfitky, nespliiuje charakteristiku drobné opravy ani udrfovacich naklad(, které je ndjemce
bytu povinen hradit (bez ohledu na vy&i vynalozenych nakladd).

Pokud jde o thradu naklad(i na vnitfni ndtéry (dve¥i véetn& vchodovych do bytu, vniténi &4sti oken,
vestavénych a zabudovanych skFinf atd.) je tato Ghrada vidy véci ndjemce, i kdy? jde o opravu ndtérd
anebo jejich Gpinou obnovu.

Cisténi komind je jednou ze sluzeb poskytovanych pronajimatelem s uZivanim bytu a najemci hradi pfi
vyUctovani sluzeb skuteéné vynalofené naklady.

UdrZovaci prace jdou k tfZi ndjemce bytu — jsou to naklady spojené s bé&#nou ddribou na udriovani a
Cisténi bytu, které se provadéji obvykle p¥i del8im ufivani bytu. Jsou jimi zejména pravideiné prohlidky
a cisténi pfedmétl uvedenych v odst. 2 (plynospotiebicd, apod.}, malovani véetné opravy omitek,
tapetovani a CiSténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad{i sté&n, &igténi zanesenych odpadd a3 ke
stoupaéce a vnitfni natéry.
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Clanek IV.
Informacni povinnost ndjemct

Najemci jsou povinni bez zbytetného odkladu nahlésit pronajimateli:
- potfebu oprav a Gdriby, které ma v byté nebo nebytovém prostoru zajistovat pronajimatel,
- potfebu vymény zafizovacich predmét(,
- havarijni stavy v byté, nebytovém prostoru ¢i ve spoletnych prostordch domu.

V pfipadé, fe najemce nesplni tuto svou povinnost, odpovida za Skodu tim vzniklou.

Clanek V.
Vymény a dopinéni zafizovacich pfedméti

1. Vyfazovaci protokol

VyFazovaci protokol je tvofen zaznamem o odborné prohlidce pfedmétu, jeho? obsahem je stanovisko
odhbarné firmy o jeho funkénosti. Pouze protokol se zavérem ve smystu ,neschopen daldiho uZivani”
opraviuje k likvidaci zafizovaciho pfedmétu.

Naklady za préce souvisejici s vyhotovenim vyfazovaciho protokolu hradi obec, pokud je zdvér ve
smyslu ,neschopen daldiho uZivani®, v opatném pfipadé ndjemce, pokud byl protokol vypracovavdn
z jeho podnétu.

Odbornou prohlidku zafizovaciho pfedmétu zajistuje obecni dfad na zékiadé poZadavku najemce bytu
po prvotnim posouzeni stdf{ zafizovaciho pFedmétu v evidenénim systému obecniho Ofadu.

2. Vyména
2.1. V\yména zafizovaciho pfedmétu hrazeného v ndjemném

Zajistuje obecni Gfad, na Zaddost ndjemce v pfipadé, kdy? jiZ neni moina oprava ani vymeéna jejich
soudasti nebo provedeni opravy by bylo nehospodérné. spolu s demontaii a likvidaci pFedmétu
stavajictho. Tato doba by neméla byt kratsi neZ doba Zivostnosti toho kterého zafizovaciho pfedmétuy,
neurdi-li pronajimatel jinak. V pFipadé, kdy najemce poZaduje vyménu zafizovaciho pfedmétu, jehoi
pofizovaci hodnota je splédcena v ndjemném, a neni doposud uhrazena jeho pofizovaci cena, je ndjemce
povinen na zdkladé dohody s obecnim UFadem doplatit doposud neuhrazeny zbytek pofizovacich
nakladl. PoZaduje-li ndjemce vyménu zafizovacitho pfedmétu v nadstandartni kvalité, zajistuje
demonta? a likvidaci zafizovactho pfedmétu a montdi nového zafizovactho pfedmétu na vlastni
naklady najemce. PoZaduje-li najemce spoluliast obce na pofizen zafizovactho pfedmétu, je najemce
povinen pisemné odsouhlasit, 7e bere na védomi, Ze zafizovacdi pfedmét zlistdva ve vlastnictvi
pronajimatele i po ukonéeni najemniho vztahu. Najemci je nasledné na zakladé pfedioZeni originélu
faktury uhrazena cena standardniho zafizovaciho pfedmétu a tato hodnota standardniho zafizovaciho
pfedmétu se stava pfedmétem Ghrad v najemném za uZivani zafizovaciho pfedmétu. Po dobu tav.
splaceni se hradi v ndjemném pofizovaci cena zafizovactho pfedmétu, po jeji uhradé ndjemce hradi v
najermném tzv. Ghradu mésiénftho ndjemného po uplynuti doby splaceni.

2.2.Vyména zafizovaciho pfedmétu nehrazeného v ndjemném

Zajidtuje obecni G¥ad na Zidost ndjemce. Nezbytnym pfedpokladem pro vyménu je minimalné uplynuti
Ihiity Zivotnosti a neefektivnosti oprav toho kterého zafizovactho pfedmétu. K vyméné dochdzi na
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zékladé stanoviska odborné firmy a stanoviska obecniho Gfadu, ktery zajidfuje vymeénu spolu s
demontaZi a likvidaci pfedmétu stavajiciho. Tato doba by neméla byt kratdi ne? doba Zivostnosti toho
kterého zafizovaciho pfedmétu, neuréi-li pronajimatel jinak, s vyjimkou vodovodnich baterii - dfezové,
vanové, koupetnové, které na viastni naklady vyménuje ndjemce.

2.3.Vyména zafizovaciho pfedmétu hrazeného v nijemném v pFipadé modernizaci bytového
fondu

Na zdkladé Zadosti ndjemce o vyménu zafizovaciho pfedmétu obecni Ufad oveéfi stdfi zatizovaciho
pfedmétu. V pfipadé Ze u zafizovaciho pfedmé&tu neuplynufa thita ¥ivotnosti zafizovaciho pfedmétu a
nédjemce je ve fazi spldceni pofizovacich nakladd, je povinen doplatit po dohodé s obecnim GFadem
zbytek pofizovacich nékladl toho kterého zafizovaciho pfedmétu. Pisemné ndjemce bere na védomi,
Ze novy zafizovaci pfedmét zOstdvd ve vlastnictvi pronajimatele i po ukonéeni ndjemniho vztahu. Po
obdrieni bytové karty od investora akce je rozpoitdna hodnota nového zafizovaciho predmétu do
najemného. Po dobu tzv. spldceni se hradi v ndjemném pofizovaci cena zafizovaciho pfedmétu, po jeji
Ghradé najemce hradi v ndjemném tzv. Ghradu mésiéniho ndjemného po uplynuti doby splédcent.
Poizaduje-ii ndjemce spoluticast obce na pofizenf zafizovaciho pfedmétu, je ndjemce povinen pisemné
odsouhlasit, Ze bere na védoml, e zafizovaci pfedmét z{stavé ve vlastnictvi pronajimatele i po
ukonfeni ndjemniho vztahu. Ndjemci je nasledné na zakladé pFedloZeni originalu faktury uhrazena
cena standardniho zafizovaciho pfedmétu a tato hodnota standardniho zafizovaciho predmétu se
stava pfedmétem dhrad v ndjemném za uZivani zafizovaciho pFfedmétu. Po dobu tzv. splaceni se hradi
v ndjemném pofizovaci cena zafizovaciho pfedméty, po jejl Ghradé najemce hradi v ndjemném tzv.
uhradu mési¢niho ndjemného po uplynuti doby splacen.

Clanek Vi.
ZruSeni najmu zafizovaciho predmétu

Po dohodé s ndjemcem mdiie byt zruSen ndjem zafizovaciho pfedmétu. Nutnou podminkou je, aby
najemce podepsal prohlaeni, obsahujici
a) prohldden( o odpovédnosti za pfipadnou $kodu souvisejici s instalaci nebo montaii a s
provozem nového zafizovaciho pfedmétu, pokud si ho najemce opatfi,
b} prohladeni, Ze ndjemce bere na védomi, Ze na uzavieni dohody o op&tném obnoveni najmu
zafizovaciho pfedmétu neni pravni ndrok,
¢} zplsob fedeni demontdie a likvidace stdvajiciho zafizovaciho pfedmétu

Spravce bude po ndjemci vyméhat pomérnou &astku pofizovacich naklad( plvodniho pronajimatelem
poffzeného zafizovaciho pfedmétu, pokud astka nebyla v dob& vymény nulové a zarovei pokud nebyl
v dobé vymény k dispozici vyFazovaci protokol.

Po zruSeni ndjmu zafizovactho pfedmétu nebude sprivce zajisfovat, ani pFispivat na opravy
zafizovaciho pfedmétu. Uzavfeni dohody o opétném obnoveni najmu zafizovaciho predmétu se
nevylufuje.
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ProhlaSeni k vyméné zafizovaciho pfedmétu

Cislo ProhlaZeni: ..eewecveereerrerensrereessersessesseraenns reestesesssiestesEesseeresTeRRSTaR T RNSR AR eAeaateaeenneraenranasraresreraes
Najemce {iméno, adresa, €i510 BYEU) .o

Nowvy zafizovaci pfedmaBt {druh, TYP) e s

Celkova Castka za zaFizovaci pfedmét [KC]

Céstka hrazena ndjemcem [KE]

Céstka hrazena pronajimatelem za dodavku a montaZ
predmétu standardni kvality véetné likvidace [KE]

Ndjemce se zavazuje:

- pfi pfipadném ukondeni najmu zanechat v byté vy$e uvedeny zafizovaci predmét ve funkénim
stavu odpovidajicimu bé&inému opotiebeni,

- platit ndjem z Eastky hrazené spravcem za pfedmét standardni kvality [K¢],

- zajistit demontd? a likvidaci stavajiciho za¥izovaciho pfedmétu na viastni naklady, pokud se
nedohodne na likvidaci pfedmétu s obecnim Gfadem,

- zajistit dodani a montaZ nového zafizovaciho pfedmétu, v pfipadé pfipojeni pfedmétu na
rozvodnou sit elektiiny nebo plynu se ndjemce zavaie zajistit pFipcjeni pfedmétu opravnénou
oscbou.

Néjemce prohlasuje,

e odpovida za pfipadnou Skodu souvisejici s instalaci nebo montézi a s provozem nového zafizovaciho
predmétu.

Datunt. v vnrrenrenens
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Prohladeni ke zruSeni najmu za uZivani zafizovaciho pfedmétu

Najemce (JMeENno, adresa, CIS10 DYTUY cooocriieriiesisiesernirer it isrssrs e sresr e e ss e reessesrasssensas s ressees
Zafizovaci predmeEL {Aruh, TYP) vttt eenees
ZruSeni najmu piedmétu ke dni {dalum) ..ot s enaeas
Zplsob Feseni demontaZe a likvidace stavajiciho zafizovaciho pFedmEtu ... evvvvneecc e

Najemce prohlasuje,
e odpovida za pripadnou Skodu souvisejici s instalaci nebo montéZi a s provozem nového zafizovaciho
predmétu, pokud si ho opatfi.

Najemce bere na védomi, Ze

- nauzavfeni dohody o opétném obnoveni ndjmu za uZivani zafizovaciho pfedmétu neni pravni
narok,

- spravce bude vymdéhat pomérnou €dstku pofizovacich nakladl pivodniho pronajimatelem
pofizeného zafizovaciho piedmétu, pokud Castka nebyla v dobé vymény nulova a zdroveri
pokud nebyl v dobé vymény k dispozici vyFazovaci protokol,

- po zruleni ndjmu zafizovactho pfedmétu nebude spravce zajistovat, ani pfispivat na opravy
zafizovaciho pfedmétu.

Datum. v v
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Clanek Vil.
Rozuétovani sluzeb v bytech

Pronajimatel ma uzavieny smlouvy na dodavku studené vody, elektfiny pro spole¢né prostory
s jednotlivymi provozovateli. Déle pronajimatel zajistuje kontrolu a €isténi komindl v domé u odborné
osoby a kontrolu plynovych topidel. Tyto stuzby spojené s uZivanim bytu je ndjemce povinen hradit
nasledovné:

VODNE

{provozuje: Stfedoleské vodarny, a.s.)

Zalohy na vodné se plati mésitné na zakladé rozpisu v ndjemni smilouvé. V ramci zutovant za
kalendafni rok se stuzba rozGEtuje dle naméfenych hodnot na odpoftovych vodomérech pro kazdy byt.

SPOLECNA ELEKTRINA

(provozuje: Dobrd energie s.r.o.)

Zélohy na spotiebu elektfiny ve spoletnych prostorach se plati mésiéné na zakladé rozpisu v ndjemni
smlouvé. Na zékladé zactovani za kalenddini rok se sluzba rozictuje die poctu osob v byté.

TEPLO

(provozuje CEZ Teplarenska, a.s., RATE s.r.0.)

Zalohy na spotfebu tepla se plati mési¢né na zakladé rozpisu v ndjemni smlouvé. V ramci zidtovani za
kalendarni rok se sluzba rozGétuje dle naméfenych hodnot odeftd RTN v kaZdém byté.

KONTROLA SPALINOVYCH CEST

Platnost od 1. 1. 2020

Pronajimatel kaZdoroéné zajisti kontrolu spalinovych cest véetné {isténi.
SluZbha se roziétuie podle poétu vyuZivanych vyusténi do komina.

KONTROLA PLYNOVYCH KOTLO

Platnost od 1. 1. 2020

Pronajimatel kazdorofné zajisti kontrolu plynovych topidel.
ShiZba se roz€tuje podle poctu topidel.

JINE SLUZBY — UKLID

Pokud se ndjemci podileji na této sluzbé, nebude Gétovana. V pFipadé zajmu zajisti pronajimatel dklid
spoleénych prostor a sluzbu roziétuje.

SluZba se roz0étuje podle poftu osob v byté, V piipadé nebytovych proster podle podtu nijemci.

Clanek VIIL.
Povinnosti ndjemce pfi ukonéeni ndjemniho vztahu

Pred pfedanim bytu pronajimateli je zapotfebi provést nasledujici kroky:
- uvést byt do ¢istého stavu (vl vyCisténi podlah, zafizovacich pfedmétli a vestavéného
nabytku),
- pledat byt s funkCnimi a neposkozenymi zafizovacimi pfedméty, které jsou trvalou soucésti
bytu (WC misa s upevnénou sedaci deskou, umyvadlo, vana, vodovodni baterie, sporak,
ohfivaé vody, plynova topidia, plynovy kotel, atd.),
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- odstranit stavebni Upravy provedené bez souhlasu pronajimatele, popt. projednat tyto Gpravy
pfed pfedanim bytu s pfebirajicim Gfednfkem,

- odstranit ze stén skoby, hdcky a hiebiky s vytaZzenim hmo#dinek a zaéistit otvory, které po nich
ve sténéach zlstanou,

- vymalovat byt na bilo, pokud je stavajici malba znedi$téna nebo barva malby tmava,

- odstranit ze zdi tapety a dekoralni obklady stén a stropd,

- v pifpadé pfedchoziho vysazeni {a napi. umisténi ve sklepé) osadit zp&t vnitFni dvefe v byté a
to tak, aby byly neposkozené (vihkost{) a funkéni {kliky, Stitky, zamek v&. klice),

- v ptipadé rozbiti &i podkozeni zaskleni oken a vypini vnitinich dve¥i v byté provést jejich
preskieni,

- doplnit chybé&jici podlahové listy {parketové, PVC),

- odstranit poskozeni dvefnich prahil, popfipadé tyto upevnit & dopinit — dle §itky zarubng,

- vyklidit sklep = sklep musi mit funkéni dvefe, pfip. dvefe z lati,

- pfedat postovni schranku s funkénim zdmkem.

V pfipadé, Ze najemce neuvede byt dle téchto nalefitosti do odpovidajiciho stavy, budou piipadné
zjisténé nedostatky uvedeny v zdpise o pfevzeti bytu pronajimatelem a pfedani bytu ndjemcem.
Potfebné prace dle zépisu zajist! pronajimatel a ndjemci budou dodateéné vyd&tovany. V pripadé, 7e
je ndjemcem sloZena penéfitd jistota, bude pouzita {pfipadné jejf &ast) na Ghradu naklad( dle zapisu o
prevzeti bytu pronajimatelem.

Odhlaseni dodavky elektfiny a plynu do bytu je najemce opravnén provést aZ po predani bytu
pronajimatefi.

Clanek 1X.
Platnost a Gifinnost smérnice

Tato smérnice byla schvdlena usnesenim Rady obce Doini Betkovice dne 25.11, 2019 usnesenim &
01/29/15.

Tato smérnice nabyva ucinnosti dnem 1. 1. 2020

£
Jktj,@h,c::

Miroslav Hrdy
starosta obce Dolni Berkovice
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